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prajets & aménsgament at cance, Bee territariaux

Le présent dossier a été élaboré conformément a Loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la

nature et des ressources naturelles.

Tous les plans, représentations et photos - sauf indication contraire - ont ete réalisés par pact s.a rl.,

sans échelle et orienté vers le nord.

pact s.a r.l. dispose d'un agrément pour l'accomplissement de tiches techniques d'étude et de vérifi-
cation dans le domaine de I'environnement (Loi du 21 avril 1993) délivré le 21 juillet 2009 et valable

Jjusqu'au 31 juillet 2022.
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Complexe hotelier aux lacs de Weiswampach provisoire avril 2020

1. Introduction

Aprés une courte présentation de la zone d'étude, le présent document comprend une synthése de I'établis-
sement du bilan écologigue, des indications sur le dépot temporaire des matériaux de déblai et une demande de
défrichement de propriétés boisés. Une argumentation visant 'obtention d'une dérogation concernant la période
de déboisement des structures protégées est également incluse.

2. Localisation et délimitation du projet

La zone d'étude est située sur le territoire de la commune de Weiswampach au nord du Luxembourg et a pro-
ximité de la frontiére belge. La majeure partie du projet de construction se trouve sur la parcelle 2650/795, tandis
qu'une petite partie s'étend sur la parcelle adjacente 2684/7953. Le site est limitrophe & un camping existant, qui
devra étre modernisé par le groupe Lamy dans le cadre du projet de développement touristique de la zone. Le
site est situé entre deux lacs artificiels, aménagés lors des années 70. La localité de Weiswampach borde cette
zone de lacs a l'est.

Fig.1: Extrait carte topographique: Commune de Weiswampach et localisation du site
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Source: Dlustration pact 5.3 £l, Plan g2 base : Carte topographique © Administration du Cadastre et de 2 Topographic - Droits réservés 3 I'Etat du Grand Duché de Luxembourg
Dans le PAG de la commune de Weiswampach, la zone étudiée est classée en tant que Zone de loisirs.

Actuellement, la zone est occupées principalement de surfaces engazonnées, ainsi que d'un ruisseau accom-
pagné d'arbustes et d'un réseau de sentiers avec une aire de jeu et un terrain de basket. Le projet prévoit la

(2015)
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construction d'un complexe hotelier de 2 a 6 étages entre les deux lacs.

3. Etablissement du bilan écologique

1l est précisié a ce stade, que la compensation en écopoints sera réalisée a travers loutil écopoints et qu'il
s'agit ici d'une synthése du bilan écologique.

3.1 Inventaire des biotopes, habitats d'intérét communautaire et habitats
d'espeéces d'intérét communautaire protégés selon l'art. 17

Plusieurs biotopes protégés selon l'art. 17 de la /oi du 18 juillet 2018
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles se
trouvent sur le site : & proximité de la lisiére forestiére sont situés deux
rangées d‘arbres protégées qui sont constituées de trois, respectivement
de quatre arbres fruitiers et arbres isolés indigénes adaptés au site. Les
structures d'arbustes et d'arbres entre les surfaces engazonnées et la
forét de coniféres adjacente sont protégées en tant que manteau forestier
conformément & l'article 17, tandis que des parties du Kailsbach traversant
le site sont flanquées de buissons de sites frais protégés.

Zone de loisirs E Z Z

Source: PAG en vigeur Weisy h, AC Weisy h,
Rausch & Assodés (2014)

Fig.3: Levé topographique de la situation actuelle

Source: Lamy Group (2020)
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3.2 Situation initiale - Détermination de la valeur écologique de I'état
initial

La zone étudiée s'étend sur environ 20.160 m2 et est occupée majoritairement par des surfaces engazonnées
(voir figure 4). Au nord du site, un manteau forestier protégé selon 'art. 17 marque la transition entre les surfaces
engazonnées et la forét de coniféres non protégée en dehors de la zone verte. Y sont situées également deux
rangées d'arbres protégées selon lMart. 17, composées de trois (rangée supérieure), respectivement de quatre
(rangée inférieure) arbres. Un cours d'eau doté partiellement de buissons de sites frais, protégés également selon
lart. 17, traverse le milieu du site. La partie sud du site se caractérise par une aire de jeu et un terrain de basket
avec un réseau de sentiers, ainsi que par plusieurs arbres isolés non protégés.

Le tableau 1 illustre la valeur écologique de la situation initiale su site. Une distinction est faite ici entre les
structures et biotopes qui ne font pas l'objet d'une compensation et les biotopes qui conformément a l'art 17 de
la /oi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles devront étre compensés
lors d'une destruction ou d'une détérioration. Ces derniers sont divisés entre les biotopes qui seront détruits dans
le cadre de la construction de I'hétel et ceux qui pourront étre conservés. Dans le cadre du bilan écologique,
uniquement les biotopes protégés selon l'art. 17 qui ne pourront pas étre conservés, devront étre compensés
sous forme de mesures de compensation in-situ ou sous forme de paiement dans le fonds pour la protection de
l'environnement. ;

Fig.4: SRtuation initiale de la zone du complexe hitelier sur le Site touristique de Weiswampach™

L - T G~y U

Source: Iliustration situation intiale dans Mappliation Ecopoints (13.03.2020).
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Tab.1: valeur écologique du site dans Métat initial (situation initiale)

Complexe hotelier aux lacs de Weiswampach

Etat initial oy
= - Surface
Numéro Situation er.;to-de valeur valeur l:::i?: circon- | écopoints
pob'a ce | minimale | maximale férence
écopoints situation initiale, ne pas a compenser
Cours d'eau aménagé inten-
1.2.4 sivement y inclus classe 5 9 7 14 m2 148 m2 1.332
de la qualité de leau
3.5.6 Gazon 4 3 5 m2 14.359 m2 57.436
Arbre isolé indigéne, 2
443 adapté au site, ou arbre 18 14 23 CT, (dircon 80 cm 1.440
fruitier erence)
Arbre isolé indigéne, .
443 adapté au site, ou arbre 18 14 23 C';'. (circon 114 cm 2.052
fruitier erence)
Arbre isolé indigéne, P
443 adapté au site, ou arbre 18 14 S o e 2.682
fruitier erence)
Arbre isolé indigéne, S
443 adapté au site, ou arbre 18 14 23 0? (circon 54 cm 972
fruitier érence)
Arbre isolé indigéne, S
443 adapté au site, ou arbre 18 14 23 crfn (circon 54 cm 972
fruitier érence)
5.8.2 Peuplements de coniféres 12 9 15 m2 1.305 m2 15.660
6.2.1 Rue/Chemin/Place scellé 1 1 2 m?2 1.640 m2 1.640
6.3.3 Petits batiments, hangar B 3 6 m? 78 m2 312
8.0.0 Toute autre surface 0 0 0 m2 63 m2 0
84.498
écopoints situation initiale, biotopes qui devront étre compensés selon l'art. 17 et qui sont conservés
BK18 - Groupes et rangées
d'arbres indigénes, adaptés cm
44.1 au site ou arbre fruitier (min 18 14 23 (circon-
2 arbres avec max. 10 m férence)
entre chaque)
Arbre indigéne, adapté au
site, ou arbre fruitier 65 cm 1.170
Arbre indigéne, adapté au
site, ou arbre fruitier 105 cm 1.890
Arbre indigéne, adapté au
site, ou arbre fruitier 115am 2.070
Arbre indigéne, adapté au
site, ou arbre fruitier 130 cm 2.340
Arbre indigéne, adapté au
site, ou arbre fruitier 3 67 cm 1.206
8.676
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Total état initial (valeur écologique situation initiale) 140.924

Dans sont état initial le site étudié dipose d'une valeur écologique de 140.924 écopoints au total. Parmi ceux-ci
56.426 écopoints proviennent de la présence de biotopes protégés selon l'art. 17 de la /oi du 18 juillet 2018 con-
cernant la protection de la nature et des ressources naturelles (BK15 - Manteau forestier (emplacements frais ou
sites rudéraux et riches), BK17 - Buissons de sites frais ainsi que BK18 - Groupes et rangées d'arbres indigénes,
adaptés au site ou arbre fruitier). Ceux-la devront obligatoirement faire 'objet d'une compensation lors de leur
réduction, destruction ou détérioration.

Dans le cadre du développement du site, cing parmi les sept arbres formant les rangées d'arbres pourront
étre conservés, de sorte qu'il ne sera pas nécessaire de les compenser. Le nombre réel d'écopoints @ compenser
(destruction de biotopes art. 17) s'€léve ainsi a 47.750 écopoints.

Alors que la coordination et la gestion sont assurées par l'administration de la nature et des foréts du ministére
en charge de 'environnement, le commerce des écopoints s'effectue par le biais d'un registre national (avec des
régles d'équivalence intégrées). La valeur monétaire est versée au fonds pour la protection de 'environnement
(1 écopoint = 1 €).
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3.3 Situation finale - Détermination de la valeur écologique de I'état final

Le développement du site prévoit la construction d'un hétel avec un maximum de 6 étages entre les deux lacs.
Dans le cadre du développement du site, des toits végétaux extensifs d'une superficie totale de 3.327 m2 pour
I'hotel, ainsi que la construction d'un bassin de rétention ouvert (naturel, écologique) sont prévus. Sur base des
plans dwg actuels de Lamy ainsi que sur base des plans de bered a propos de la situation hydrologique prévue
sur le site, l'étendue du bassin de rétention est estimée a environ 305 m2. Les deux éléments (toitures vertes et
bassin de rétention) pourront étre comptabilisés dans le cadre du bilan écologique.

En outre, la plantation de 10 arbres indigénes adaptés au site ou d'arbres fruitiers est prévue (voir fig. 6). La
circonférence de leur tronc est estimé a 20 cm au moment de |a plantation (ils recevront donc une valeur écolo-
gique de 20 cm + 60 cm de croissance en 25 années).

La figure 5 montre I'état actuel de la planification du complexe hotelier et de ses environs. D'aprés les décla-
rations du groupe Lamy (28.04.2020), les zones entourées en rouge sont, selon I'"état actuel de la planification,
des zones gazonnées et il N'y aura pas daménagements.

Fig.5: Vue d'ensemble du compiexe héktelier projeté (version provisoire)

Source: Lamy Construction (Avril 2019)
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